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Sakens bakgrunn:

Jan Robert Molid seker om konsesjon for erverv av gnr. 33 bnr. 4 i Saltdal. Eiendommen ligger
pa Bleiknes, ca 25 km ser for Rognan sentrum. Eiendommen er ubebygd. Totalareal er pa 414
dekar, hvorav 11 dekar er dyrka mark og 351 dekar er produktiv skog.

Seker er gardbruker og driver sauehold pa gnr. 32 bnr. 2 m.fl. Sekers eiendommer ligger i
hovedsak pa motsatt side av Saltdalselva (vest) i Indre Rusanes. Etter en nylig avsatt
jordskiftedom er imidlertid seker ogs4 tilkjent teiger ost for Saltdalselva.

Seker har behov for tilleggsjord. Han eier i dag kun 16 dekar dyrka mark, og har en besetning pé
42 vinterfora sau. '

Kjopesum er satt til 180 000kr.

Bleiknes grunneierlag har levert «innsigelse» pa seknad om konsesjon. I tillegg ber en
gardbruker i eget brev om at konsesjonssgknaden avslas, blant annet av hensyn til eget
driftsopplegg.

Hjemmelsgrunnlaget

Konsesjonsloven
§ 1. (lovens formal)




Loven har til formél & regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for 4 oppna et
effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest
gagnlige for samfunnet, bl.a. for & tilgodese:

6. framtidige generasjoners behov

7. landbruksnaringen

8. behovet for utbyggingsgrunn

9. hensynet til miljoet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser

10. hensynet til bosettingen

§ 9. (scerlige forhold for landbrukseiendommer)

Ved avgjerelsen av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til
landbruksformaél skal det legges sarlig vekt pé:

6. om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling

7. om erververs formél vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet

8. om ervervet inneberer en driftsmessig god lgsning

9. om erververen anses skikket til & drive eiendommen

10. om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet

Konsesjon skal i alminnelighet ikke gis dersom det ved ervervet oppstar sameie i eiendommen,
eller antallet sameiere gkes. Det kan gis konsesjon til selskaper med begrenset ansvar. Det skal
legges vekt pa hensynet til dem som har yrket sitt i landbruket.

§ 11. (vilkar for konsesjon)

Konsesjon etter loven kan gis pa slike vilkar som i hvert enkelt tilfelle finnes pakrevd av
hensyn til de formél loven skal fremme. Det kan lempes pa vilkérene etter seknad.

Kongen skal ut fra hensynet til bosetting, helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ta
stilling til om det er pakrevd & stille vilkar om boplikt, og om boplikten skal veere en personlig
plikt for eier.

Vurdering

Konsesjonsloven har til formél & regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for &
oppné et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er
mest gagnlige for samfunnet. Det er et politisk enske om gkt harmonisering mellom
bruksstruktur og eiendomsstruktur i landet. Formélet med loven sett opp imot sekers formél med
ervervet er utgangspunktet for vurderingene.

Det skal til fordel for seker legges vekt pd om prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig
prisutvikling, om erververs formél vil ivareta hensynet til bosetting i omrddet, om ervervet
innebzrer en driftsmessig god lgsning og om erverver anses skikket til & drive eiendommen. Det
skal ogsé legges vekt pa hensynet til dem som har yrket sitt i jordbruket.

Formalet med ervervet er & styrke sokers driftsgrunnlag. Omsekte eiendoms ressursgrunnlag,
arrondering og beliggenhet i forhold til sekers eiendom tilsier at den er egnet som tilleggsareal,
og soker har det driftsapparatet som skal til for & utnytte ressursene pd bruket. Det ligger
rasjonaliseringshensyn bak kjepet. Kjopers bruk vil styrkes, og derigjennom ogsé fremtidig drift
av dette bruket. En felles drift av gnr 33 bnr 4, og sekers eiendom gir imidlertid ikke en
arronderingsmessig gevinst, siden sgkers innmarksarealer ligger pa andre siden av elva (4km
kjering langs vei). Likevel styrkes sokers driftsgrunnlag, kulturlandskapet vil pleies og ervervet



er i s& mate i trad med de landbrukspolitiske mal om ekt harmonisering mellom bruksstruktur og
eiendomsstruktur. Ervervet vil styrke sokerens arealgrunnlag og ivareta hensynet til helhetlig
ressursforvaltning og kulturlandskapet. Dette taler for konsesjon.

Siden eiendommen er ubebygd pavirker ikke et salg av bruket bosettingen i omradet direkte.
Siden erververs driftsgrunnlag styrkes, kan dette pé sikt likevel bidra til & opprettholde drift og
bosetting pa dette bruket. Bosettingshensynet vurderes derfor som ivaretatt.

Bare et bruk i Bleiknes er i drift idag, gnr. 33 bnr. 5m.fl. Leiejordandelen utgjor ca 90 % av
dette brukets arealgrunnlag pa totalt 610 daa. Av dette har 11 daa veert leid fra omsekte eiendom
frem til 2014. Per Kristian Helgesen, eier av gnr. 33 bnr. 10 m.fl., driver med potet (ca 90 daa)
og ammeku (16 kyr og 26 andre storfe). Han har drevet den omsgkte eiendommens arealer i
flere ar. Forrige soknadsomgang fikk han imidlertid avgrensning pé tilskuddsberettiget
grovforareal pa 37,5 daa siden beregnet arealbehov for grovfor var 37,5 daa mindre enn arealet
bruket disponerer. Deler av det leide arealet ligger imidlertid mye lengre unna driftssenteret enn
gnr. 33 bar. 4, som er p4 samme gérd. I brev som gérdbrukeren har sendt kommunen 1
forbindelse denne konsesjonsseknaden fremholder han at et salg av gnr.33 bnr. 4, til en annen
gardbruker vil gjore at han mister dette arealet. Dette vil pavirke hans driftsopplegg og stykke
opp driftsopplegget hans. Han driver eiendommen béde ser og nord for omsgkte eiendom, og
saledes vil dette arronderingsmessig vaere svert negativt for dette bruket. P4 grunn av effekten
salget vil ha pa arrondering av dyrkamark i Bleiknes taler hensynet til nabobruket mot
konsesjon.

Siden eiendommen er ubebygd skal det foretas priskontroll etter konsesjonsloven. Det er ved
verdsetting av landbrukseiendommer etter konsesjonsloven vanlig a ta utgangspunkt i
avkastningsverdien (bruksverdien). For jordbruksarealer og skog skal verdsettingsméten
avspeiler produksjonsegenskapene. Landbruks- og matdepartementet (LMD) har sendt et
lovforslag om & oppheve priskontrollen p& hering. Inntil videre har departementet bedt
kommunene om & ikke legge avgjerende vekt pd pris i konsesjonssaker. Det gjores likevel en
forenklet prisvurdering av eiendommen.

Siden det ikke er tvil med hensyn til kjopesummen, kan vurderingen av prisspersmalet
synliggjeres i saksutredningen pé en enklere og mindre arbeidskrevende méte enn en fullstendig
verdiberegning.

Ut fra erfaringstall pa jordverdi for fulldyrka jordbruksareal av samme kvalitet i konsesjonssaker
i senere tid settes en verdi pa 3000kr/daa for dyrka mark. Da er rasjonaliseringsgevinsten
inkludert. For skog bestar eiendommen i hovedsak av lauvskog, med unntak av en bratt li med
furuskog. Det er gode traktorveisystemer i omradet. Anslés gjennomsnittsverdien for produktiv
skogen til 350kr/daa. Annet areal settes til 50kr/daa, mens verdien av utmarksressurser som jakt
og fiske settes til et rundt belep, 50 000kr basert pa eiendommens sterrelse og gérdens
inntektspotensial i forhold til jakt og fiskeressurser.

Arealtype Verdi*arealstorrelse Anslatt verdi

Dyrka mark 3000kr/daa*11daa 33 000kr
Produktiv skog 350kr/daa*351daa 122 850kr
Annet areal 50kr/daa*51daa 2 600kr
Utmarksressurser (jakt/fiske) 50 000kr
SUM 208 450kr




Utifra beregningene over vurderes kjopesummen pa 180 000kr som akseptabel. Kjopesummen
ivaretar en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling pa landbrukseiendommer. Dette taler for
konsesjon.

Eierskifte p& eiendommen innebarer ikke endret bruk av den og vurdering i henhold til
naturmangfoldloven anses derfor ikke relevant.

Konklusjon

Ervervet tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling, ivaretar hensynet til bosetting i
omrédet, styrker sekers driftsgrunnlag og sikrer at arealressursene blir eid og forvaltet pa en
samfunnsmessig gagnlig mate. Som det fremgar av vurderingene gir ikke ervervet en optimal
driftsmessig losning med tanke pa arronderingen. Det er imidlertid tilstrekkelig at losningen er
god. Vurderingene er ikke knyttet til hvilken lgsning som vil vaere den beste driftsmessig. Pé
bakgrunn av dette taler en overvekt av hensynene for konsesjon.

Radmannens innstilling

I medhold av konsesjonsloven § 1 innvilges Jan Robert Molid konsesjon for erverv av gnr. 33
bnr. 4 i Saltdal som tilleggsjord til gnr. 32 bnr. 2 m.fl.

Ervervet vil styrke sekers driftsgrunnlag, og sikre at arealressursene blir eid og forvaltet pd en
samfunnsmessig gagnlig méte.

Det er et vilkar for konsesjon at eiendommen legges til og drives sammen med sgkerens
ovrige landbrukseiendom 1 Saltdal.



